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Styrelsen f6r Brf Holmen, Sickla Kaj, med site i Stockholms kommun, far hirmed avge arsredovisning
for rdkenskapséret 2016. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor SEK.
Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal
dr att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter upplata
bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens: hus, om marken skall anvidndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2 september 2015.

Foreningens byggnad
Bostadsréttsféreningen Holmen, Sickla kaj, Stockholm kommun bildades vid sammantrédet den

23 augusti 2000 och registrerades den 31 oktober 2000. Fastighetsbeteckningen var
Hammarbyhdjden 1:1 numer Holmen 2.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i sju vaningar med totalt 114 bostadsrétter samt
4 lokaler. Den totala boytan &r 8 241 kvm och lokalytan 521 kvm. Féreningen disponerar
51 p-platser i parkeringshus genom gemensamhetsanldggningen GA:1.

Lagenhetsférdelning:
8 st 1 rum och kok

66 st 2 rum och kok
27 st 3 rum och kék
8 st 4 rum och kok
5 st 5 rum och koék

Lokaler
Foéreningen har fyra hyreslokaler i fastigheten, tre restauranger och en frisérsalong. Restaurang 4A/lé Bar

& Kok dr en sportbar och restaurang som dr dppen bade for lunch- och middagsgéster. The Picts Bar har
en mer renodlad inriktning pa bar och middag. Den minsta av restaurangerna heter Boca Grande och r
en spansk tapasbar. Féreningen har dven en frisérsalong som heter Petit Salong.

Fastighetsforsdkring
Fastigheten &r fullvardesforsékrad hos Lénsforsékringar.

Gemensamhetsanléggning
Bostadsrittsforeningen dger en andel av en gemensamhetsanldggning, Holmen GA:1, tillsammans med

Brf Olympia och Brf Sjoportalen. Totalt antal platser &r 78 varav 51 disponeras av Holmen 2. En
gemensam f6rvaltning ser till att de gemensamma kostnaderna fordelas mellan foreningarna. Brf
Holmens garageplatser har under éret i princip varit helt uthyrda.
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Servitut
Holmen 2 belastas av servitut ddr grannfastigheten Holmen 1 erhéller ritt att nyttja gérden &
fastigheten Holmen 2. Holmen 2 erhéller motsvarande rétt i Holmen 1. Staket eller dylikt mellan

fastigheternas gardar tillats ej.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift erldggs med 1268 kr/ldgenhet under 2016 totalt 144 552 kr.
Fastighetsskatt for lokaler #r for ndrvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler. Under 2016-2018 kr

164 720 per ér.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 263 592 tkr, varav byggnadsvérde 137 400 tkr och markvérde 126 192 tkr.

Vérdear dr 2003.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum UBC Férvaltning AB.

Teknisk forvaltning
Fastighetsforvaltningen skots av AB Energibevakning.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av

Bolagsverket den 9 december 2002.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frdn féreningens medlemmar for att ticka foreningens [8pande utgifter for drift

och underhdll av foreningens fastighet, réntebetalningar och amorteringar av foreningens
fastighetslan samt fondering av medel for framtida underhall.

Avsittning till yttre fond
Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till

foreningens fond for yttre ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdimma sker 6verforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhéll.

Foreningens fastighetslén
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdimma den 17 maj 2016 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamdter Per Gezelius

Jakob Jonsson

Emilia Eckerdal

Rosie Hagman
Lars Bjurstrom

Isabelle Leckne (

Suppleanter Anders Lokrantz i/\’
N



Brf Holmen, Sickla Kaj 3(13)
Org.nr 769606-2913

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.
Styrelsen har under &ret haft 12 protokollférda sammantréden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad med Folksam.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Per Andersson

Valberedning
Leif Svensson

Jari Karkulahti
Marcela Mandaus

Sammankallande

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Fastighetens ekonomiska situation

Den ekonomiska situationen i féreningen ar fortsatt stabil. Vi lade under hésten 2016 om ett av vara lan
(STIBOR 3 mén) och tack vare ett 1agt rédntelége har vi fortsatt ldga réntekostnader. P4 grund av det 1aga
rénteldget kommer amorteringstakten hdjas vid nésta rdntedndringstillfille

Fastighetens tekniska status

Fastigheten 4r i bra status utan behov av ndgra stérre renoveringar under de nérmsta aren.
Renoveringarna planeras med befintlig underhallsplan som grund. Vi planerade for byte av maskiner i
tvittstugan. Vi atgérdade fyra tradgérdsytor vid tvittstugorna och bytte i samband med det entreprenor
av trddgardsforvaltningen.

Genomft6rda dtgérder pd fastigheten
I samband med ldgenhetsdverlatelser sa har vi infort en ny rutin med flyttbesiktningar. Den OVK som
péborjades 2015 kunde till slut genomféras i november 2016. Taken édtgérdades under hosten.

Garage
Féreningen har 51 garageplatser tillsammans i en gemensamhetsanlggning med tvé andra

bostadsréttsforeningar (Brf Olympia och Brf Sjoportalen). Det har under verksamhetsaret gjorts en
noggrann analys av de gemensamma kostnaderna och hur de ska fordelas mellan féreningarna.

Efter forhandlingar med Stockholm Parkering AB kom vi fram till i november 2016 att gemensamt sédga
upp avtalet med dem och vi administrerar nu sedan 1 januari 2017 vara platser i garagesamfilligheten i
egen regi. Vi berdknar att intdkterna fran vara garageplatser 6kar med ca 33%.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 172 (172) medlemmar. Under aret har 18 medlemmar tilltrétt samt 18
medlemmar uttrétt ur féreningen vid 10 (11) 6verlatelser och ett genomsnittligt pris om 69 891 (57 372)
kr/kvm. Ingen medlem har beviljats andrahandsuthyrning..

Flerarsoversikt (tkr) 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 6 685 6711 6 744 6 853
Soliditet (%) 71,57 71,43 71,36 71,65
Resultat efter finansiella poster -1113 -1219 -2 046 -253
Resultat exklusive avskrivningar 1522 1416 589 416
Fastighetsl&n kr/kvm 10 882 10 993 11 097 11 126
Arsavgifter kr/kvm 562 562 562 562 .
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,01 1,53 2,22 2,69 (A
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Nettoomséttning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intédktskorrigeringar.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intédkter och kostnader.

Resultat exklusive avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av féreningens fastighet.

Fastighetslan kr/kvm

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Arsavgifter kr/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldrinta (%)

Bokford rintekostnad i férhéllande till genomsnittligt fastighetslén detta ar.

Foriandring av eget kapital

Medlems
insatser

Belopp vid arets

ingéng

Disposition av

foregdende

ars resultat:

186 336 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 186 336 000

Resultatdisposition

Upplatelse
avgift

46 584 000

46 584 000

Yttre

fonden

4423 784

673 700

5097 484

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhéll
i ny rdkning 6verfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-4 145181  -12190%4

1219 094
-1 113 362

-1 892 794

-6 037975  -1113 362

-6 037 976
-1 113 362
-7 151 338

412 200
-7 563 538
-7 151 338

4(13)

Totalt

231 979 509

0
-1 113 362

230 866 147

Foreningens resultat och stéillning i §vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt
kassaflédesanalys med tilldggsupplysningar.

W)
[ \ \.
Y,
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgéngar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN D AW

2016-01-01
-2016-12-31

6685170
6 685170

-3 581 440
-522 903
-178 993

-2 635 438

-6 918 774

-233 604
28 800
589
-909 147
-879 758

-1113 362

-1 113 362

5(13)

2015-01-01
-2015-12-31

6711227
6711227

-3 151 362
-536 913
-187 667

-2 635 438

-6 511 380

199 847

0

1696

-1 420 637
-1 418 941

-1 219 094

-1219 094
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 6
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav 7
Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 9
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31

316 683 236
316 683 236

0
0
316 683 236

3163 405
218 196
3381601

2530716
2530 716
5912 317

322 595 553

6(13)

2015-12-31

319318 674
319 318 674

68 400
68 400
319 387 074

2615726
217 432
2 833 158

2535716
2535716
5368 874

324 755 948
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-12-31

232 920 000
5097 484
238 017 484

-6 037 976
-1113 362
-7 151 338
230 866 146

88217458
88 217 458

1462 704
350 092
614 954

67 267

1016 932

3511 949

322 595 553

7(13)

2015-12-31

232920 000
4 423 784
237 343 784

-4 145 182
-1219 094
-5364 276
231 979 508

89 863 000
89 863 000

731 352
344 483
608 400
101 410
1127795
2913 440

324 755 948
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foéréndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l16pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

I likvida medel ingér kassa, bank samt avrakningskonto férvaltare.

Not

2016-01-01
-2016-12-31

-1 113 362
2703 838

1590 476

-92 070
5609
-141 578
1362 437

-914 190

-914 190

448 247

4671 624
5119871

8 (13)

2015-01-01
-2015-12-31

-1219 094
2635438

1416 344

21387
-47 088
-31 954

1358 689

-853 244
-853 244
505 445

4166 179
4 671 624
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Fastighetsforbattringar 20 och 40 &r
Bredband S ar
Not 2 Nettoomsiittning
2016 2015
Arsavgifter 4 638 454 4 633 647
Hyror lokaler 1234 945 1233 866
P-plats och garage 790 931 816 264
Overnattnings-/géstligenhet 20 840 27 450
6 685170 6 711 227
Not 3 Driftskostnader
2016 2015
Fastighetsskdtsel 133 233 146 086
Tradgardsskotsel 75 202 87199
Stiddkostnader 125 148 126 854
Hyra av entrémattor 17 280 18393
Snéréjning/sandning 7742 14 819
Serviceavtal 76 782 13 623
Hisskostnader 66 589 66 021
Besiktningskostnader 17 255 57 980
Ink&p av parkeringstjénster 95 687 143 151
Gemensamhetsanldggning 189 984 162 492
Reparationer 320 482 184 265
Hissreparationer 0 7 868
Tradgard och utemiljo 84 805 62 701
Planerat underhall 535227 225084
Fastighetsel 462 046 528 992
Uppvérmning 816 041 745 531
Vatten och avlopp 210 367 181 654
Avfallshantering 87014 87 425
Forsdkringskostnader 91 599 101 121
Kabel-tv 161 412 160 140
Férbrukningsmaterial 7 545 29 963
3 581 440 3151362
& f\\}\k\x
NI A
\ \’ }\
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Telefoni

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende virde mark

Redovisat védrde mark
Utgaende virde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

2016
164 720
144 552

17 261
6 966
16 617
35459
96 297
0

24 621
13 184

3226
522 903

2016

136 200
42793
178 993

2016

250320 000
250 320 000

-10 501 326
-2 635 438
-13 136 764

79 500 000
79 500 000

316 683 236

137 400 000

126 192 000
263 592 000

10 (13)

2015
163 980
141702

17 659
8561
9541

32933

142 479
2000
0

13 243

4 815
536 913

2015

142 800
44 867
187 667

2015

250320 000
250 320 000

-7 865 888
-2 635438
-10 501 326

79 500 000
79 500 000

319 318 674

141 200 000

97 436 000
238 636 000
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Not 7 Langfristiga virdepappersinnehav

36 aktier i Fastum UBC Férvaltning AB, 556730-0883, a 1 900 kr

Aktierna saldes under aret med reavinst kronor 800 per aktie.

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

Stockholm Parkering
Forséljning aktier
Avrdkningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkring
Forutbetald kabel-TV avgift
Forutbetalt tillsynsavtal
Forutbetald samfillighetsavgift
Forutbetalt ekonomisk forvaltning

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek*

Kortfristig del av 1&ngfristig skuld

Riéntesats
31 dec %

2512
0,86
0,45

Datum for
rinteindring
2018-09-30
2019-03-01
2017-09-29

2016
0

2016-12-31

361201
115 850
97 200
2589 154
3163 405

2016-12-31

92139
40 643
12 938
47 496
24 980
218 196

Lénebelopp
2016-12-31
28 771 000
22 367 000
38 542 162
89 680 162

1462 704

*Réntesatsen utgérs av referensrénta stibor 3M plus paslag med 0,45%
Faststills 1 januari, 1 april och 1 juli. Referensrénta 1 januari 2017 &r -0,56%.

11 (13)

2015
68 400
68 400

2015-12-31

358 075
121 744
0

2 135907
2615726

2015-12-31

91 599
40 353
14114
47 496
23 870
217 432

Lanebelopp
2015-12-31

28 771 000
23 098 352
38 725 000
90 594 352

731 352
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Depositionsavgifter
Réntekostnader
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Revision
Fastighetsel
Fjérrvdrme
Fastighetsskotsel
Avfallskostnader
Stddkostnader
Underhéll
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 12 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2016-12-31
98 104
98 278
78 800
24758
22 000
58 538

118 943
10 448
5714

0

11305
490 044
1016 932

2016-12-31

97 500 000
97 500 000

12 (13)

2015-12-31
48 104
129 598
86 400
27 146
22 000
52 818
106 020
10 247
4764

10 856
8357

621 485
1127795

2015-12-31

97 500 000
97 500 000
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Not 13 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Maskinparken i tvéttstugorna byttes ut i februari 2017. Vi har bytt stddbolag, genomfort en stamspolning,
bytt brandluckor och ans6kt om sénkt taxeringsvirde for garaget (25%).

Stockholm den ’/Y / 9 2017

Sekreterare

: wfwm Mﬁ?ﬁ

Lars Bjurstrém

’/J akob Jonsson
Kassor

8 fypetoce

Rosie Hagman

Var revisionsberittelse har limnats den Sf/ S 2017

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

)

/
Lo

er Aridersson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstamman i Bostadsréttsféreningen Holmen, Sickla Kaj, org.nr 769606-2913

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Holmen, Sickla Kaj for &r 2016.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r nodvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar s ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till
att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en revisionsberittelse
som innehéller vira uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i

arsredovisningen.
N
177

v
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning

under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrickliga och Andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror p4 fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att

utforma granskningsatgirder som #r limpliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarvi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av
&rsredovisningen. Vi drar ocks en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller férhéllanden gora att en férening inte

langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
61 den. Vi méaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de betydande brister

i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Holmen, Sickla Kaj for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga och indamalsenliga som grund for vara uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ir utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet
mot foreningen, eller

o  panégot annat sitt handlat i strid med rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért
uttalande om detta, r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé vér professionella bedomning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omréden och férhéllanden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som
4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 8 maj 2017

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Per Andersson
Auktoriserad revisor
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