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Styrelsen for Brf Holmen, Sickla Kaj, Stockholms kommun, far hdrmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2013.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus uppléta bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tids-
begrinsning. Upplatelse skall &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken ska anviindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Bostadsrittsforeningen Holmen, Sickla kaj, Stockholm kommun bildades vid sammantridet den
23 augusti 2000 och registrerades den 31 oktober 2000. Fastighetsbeteckningen & Hammarby-
hojden 1:1.

Foreningens fastighet bestdr av 114 st ligenheter och 4 st lokaler.

Ligenhetsfordelning:
8 st 1 rum och kdk
66 st 2 rum och kok
27 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kdk

2 st 5 rum och kdk

3 st 6 rum och kok

Den totala boytan dr 8 241 kvm, och lokalytan &r 521 kvm.

Fastighetens taxeringvérde var vid rdkenskapsérets utgdng 238 636 000 kr, varav markvérdet
97 436 000 kr och byggnadsvirdet 141 200 000 kr.

Fastigheten har under aret varit fullvirdeforsikrad hos Trygg Hansa men dr numera
fullvirdeforsidkrad hos Folksam.

Fastighetsforvaltning
Fastum UBC Forvaltning AB har svarat for den ekonomiska forvaltningen. Fastighetsforvaltning
har skétts av AB Energibevakning.
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Foreningsfragor

Foreningen har 169 medlemmar fordelat pa 114 ldigenheter. Samtliga ligenheter var vid arets
utgang upplatna till medlemmar.

Under éret har 10 (17) 6verlatelser skett.

Kontrakt lokaler enligt f6ljande:

1001  Boca Grande AB 20110401-20140331
1002  Bilal Akdeve 20131015-20140401
1003  Milnov AB 20120401-20150331
1004  Salong Pierre Latti 20040401-20140401

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Fastighetens ekonomiska situation
Den ekonomiska situationen i foreningen &r fortsatt stabil. Vi har bundit tvd av vara 14n och har
ett rorligt och vi har med god sékerhet kunnat planera nista ars budget.

Fastighetens tekniska status
Fastigheten &r i bra status utan behov av ndgra storre renoveringar under de nirmsta éren.
Renoveringarna planeras med liggande underhéllsplan som grund.

Genomforda atgirder pa fastigheten
Under rikenskapséret genomftrdes en malning av balkongricken och trapartier. Alla portar har
forsetts med automatiska dorroppnare.

Gruppavtal med ComHem
Vi har omforhandlat vart gruppavtal med ComHem s4 att TV, bredband och [P-telefoni ingar i
avgiften till foreningen.

Lokaler

Foreningen har fyra lokaler i fastigheten. Det finns tre lokaler som innehas av restauranger.
Restaurang Trattoria Via Monaldi &r en italiensk restaurang som &r dppen béde for lunch- och
middagsgéster, The Picts Bar har en mer renodlat inriktning pé bar och middag. Den minsta av
restaurangerna heter Boca Grande och &r en spansk tapasbar och restaurang. Foreningen har &ven
en frisdrsalong som heter Petit Salong.

Garage

Foreningen har ett femtiotal garageplatser tillsammans med tre andra bostadsrittsfSreningar i en
samfillighet. Samfilligheten ser till att de gemensamma kostnaderna fordelas mellan
foreningarna. Brf Holmens garageplatser har i princip sedan ndgra ar varit helt uthyrda.

Aktier

Vid foreningsstimmor i UBC Ekonomisk forening ar 2012 beslutade medlemmarna att avveckla
den ekonomiska foreningen och dela ut tillgangarna (aktier i Fastum UBC Forvaltning AB) till
samtliga medlemmar, i enlighet med stadgarna. Fastum UBC Forvaltning AB har 14 309 aktier
och Brf Holmen Sickla Kaj har den 29 januari 2013 tilldelats 36 aktier. Samtliga aktier har
samma rdstvirde, en rost per aktie, samt lika ritt till utdelning.
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Planerade atgirder pa fastigheten

Under varen 2014 kommer vi att slutféra malning av balkongricken och trépartier i markplan
och vid cykelparkeringen.

Styrelse

Vid foreningsstimman den 27 maj 2013 valdes foljande personer till styrelsen:

Stefan Lilja Ledamot Ordftrande

Elisabet Qvarford Ledamot Sekreterare

Per Gezelius Ledamot Kassor

Joakim Hveem Ledamot (avgatt 2014-03-11)

Catrine Eckerdal Ledamot (avgatt 2013-10-09)

Emilia Eckerdal Suppleant Tilltrétt som ledamot 2014-03-12
Anders Lokrantz Suppleant Tilltrétt som ledamot 2013-10-10

Vid foreningsstdimman avgick David Brannemark ledamot och Tobias Larsson suppleant.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.
Styrelsen har under aret héllit 12 st protokollforda sammantréden.

Arvoden till styrelsen har under verksamhetsaret uppgatt till 136 200 kr.

Revisorer
Qhrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Suppleant

Per Andersson Huvudansvarig

Foreningens ekonomiska stéillning
Foreningens laneskuld uppgick till 91 691 380 (91 935 779) kr vid arets slut. Réntesatser och
dagar for villkorsindring framgér av notforteckningen.

Hogsta forvaltningsdomstolen har i ett beslut december 2010 fastslagit att dkta
bostadsrittsforeningars ranteintékter dr skattebefriade om de kan anses vara hénforliga till
foreningens fastighet.

Ar 2008 ersattes den statliga fastighetsskatten med en kommunal fastighetsavgift. Avgiften for
2008 var 1 200 kr per lagenhet och ar vid full avgift och 600 kr vid halv avgift. Beloppen rdknas
dérefter arligen upp med ett index. Eftersom foreningen har virdear (firdigstillandeér) 2003
betalas halv fastighetsavgift for forsta gangen 2009 och 2013 uppgar den till 605 kr per ldgenhet.
Fran och med 2014 debiteras foreningen full fastighetsavgift.

Dirutdver betalar foreningen statlig fastighetsskatt for lokalerna med 1 % av taxeringsviirdet
Lokalhyresgésterna betalar den del av fastighetsskatten som belGper pé respektive lokal.

m@cQ
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Nyckeltal 2013 2012 2011 2010 2009
Genomsnittlig skuldrénta % 2,69 2,88 2,79 1,37 2,08
Lén per kvm bostadsyta kr 11 126 11 156 11 551 11 582 11 605
vid arets utgéng

Lan i forhallande till 38,42 39,18 40,57 40,68 44,45
taxeringsvirde %

Fastighetensbelaningsgrad% 27,87 27,88 28,60 28,50 28,70
Arsavgift kr per kvm 562 562 513 515 647

Genomsnittlig skuldréinta definieras som bokford réntekostnad i forhallande till genomsnittligt
fastighetslan. Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till forenings

balansomslutning.

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Till forfogande for foreningens foreningsstdmma star:

balanserad forlust -1 667 086
arets {Orlust -252 646
-1919 732

behandlas sa att

till yttre fonden reserveras 300 000
av yttre fonden ianspraktas -544 121
i ny rikning dverfores -1675611

-1919 732

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning

med tilldggsupplysningar.
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2013-01-01 2012-01-01
Resultatrikning Not 2013-12-31  -2012-12-31
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 4 633 689 4 633 543
Hyresintikter 1 2082071 2116785
Ovriga rorelseintikter 2 137 690 118 685
Summa nettoomséttning 6 853 450 6 869 013
RORELSENS KOSTNADER
Reparationer och underhall 3 -345 522 -438 532
Periodiskt underhall -544 122 0
Driftskostnader 4 -2 581 661 -2 822 940
Administrationskostnader 5 -411 934 -383 087
Fastighetsskatt / fastighetsavgift -175 330 -174 018
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -4 058 569 -3 818 577
Avskrivningar 6vrigt -668 772 -652 460
Summa avskrivningar -668 772 -652 460
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 2126 109 2397976
Rénteintakter 101 224 58 284
Rintekostnader -2 471572 -2 698 689
Ovriga finansiella poster -8 407 128
Summa kapitalnetto -2 378 755 -2 640 277
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -252 646 -242 301
ARETS RESULTAT -252 646 -242 301

§
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Balansriikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgéngar

Byggnad 6
Mark

Summa materjella anléiggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vdrdepappersinnehav ]
Summa finansiella anldggningstiligangar

Summa anliiggningstillgangar

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9

Avrakningskonto forvaltare
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2013-12-31

245 089 550
79 500 000
324 589 550

68 400

68 400

324 657 950

316 562
212 637
1278 625
1807 824

2516 394

2516 394

4324 218

328 982 168

6(13)

2012-12-31

245 758 322
79 500 000
325 258 322

0
0

325 258 322

263173
223987
1514 909
2 002 069

2 485 260
2 485260

4 487 329

329 745 651
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Balansrikning Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Insatskapital 186 336 000 186 336 000
Upplatelseavgift 46 584 000 46 584 000
Foreningens fond for yttre underhall 4244 305 3 540 424
Summa bundet eget kapital 237 164 305 236 460 424
Fritte ital

Balanserat resultat -1 667 086 -720 903
Arets resultat -252 646 -242 301
Summa fritt eget kapital -1919 732 -963 204
Summa eget kapital 235244 573 235497 220
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut L1 91 447 596 91 689 535
Summa langfristiga skulder 91 447 596 91 689 535
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslén 11 243784 246 244
Leveranttrsskulder 420 343 451 269
Fastighetsavgift/skatt 349 348 344 502
Depositionsavgifter 100 758 119 098
Moms och sociala avgifter 62 547 100 465
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 1113219 1297 318
Summa kortfristiga skulder 2289999 2 558 896
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 328 982 168 329 745 651
Stéillda sdkerheter

Fa kuld ] —

Fastighetsinteckningar 97 500 000 97 500 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

e
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad. Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
#r oforindrade jamfort med foregéende ar.

Fond for yttre underhall ar redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.

I balansridkningen redovisas avrékningskonto som en kortfristig fordran.

Virderingsprinciper
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, utan en eventuell viardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar virderas till det ldgsta av anskaffningsvérde och verkligt vérde.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan dr beréiknade pa tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvirde och
baseras pa tillgdngarnas bedomda nyttjandetid.

Byggnaden skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan fr.o.m. rdkenskapséaret 2007, vilket
innebdr att de arliga avskrivningama &r laga i borjan av avskrivningstiden och okar dérefter
successivt. Avskrivningsplanen innebér att den totala avskrivningsperioden uppgér till 100 ar.
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fran och med det rikenskapsér som paborjas 2014 trider ny normgivning kraft, vilken innebér
att foreningen kommer att uppritta &rsredovisning enligt ett sa kallat K-regelverk framtida
ar.Forandringar kommer sannolikt att ske vad géller synen pa avskrivningar, investeringar och
underhall. Detta kan medftra att framtida resultat och jamforelsetal avviker fran denna érs-
redovisning och budget for 2014.
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Noter

1 Hyresintikter

Hyresintékter lokal
Hyra garage/carport

2 Ovriga rorelseintikter

Intékt gistligenhet
Fastighetsskatt lokaler

3 Reparationer och underhall

Reparationer hiss

Hiss, besiktning

Hiss, serviceavtal

Lopande reparationer
Reparationer ventilation
Reparationer tvittst
OVK-besiktning

Rep av dvernattn-/géstligenhet
Planteringar, trid/buskar
Underhéll bostad/hyreslokal
Underhall VA

Underhall ventilation
Kabel-tv/bredband/porttele

2013

1136510
945 561
2082 071

2013

42 000
95 690
137 690

2013

3892
5103
65 848
239694
0

7214

0

899
8167

0

0

0

14 705
345522

9(13)

2012

1132352
984 433
2116 785

2012

22 400
96 285
118 685

2012

0

4354
63 683
163 573
26 149
11. 123
42 480
3789
9926
7103
93 053
5 600

7 699
438 532



Brf Holmen, Sickla Kaj 10(13)
769606-2913

4 Driftskostnader 2013 2012
Fastighetsskotsel 119 617 186 184
Tradgérdsskotsel 105 929 155 486
Snorgjning/sandning 5261 118 776
Stddning Entreprenad 113 168 122 436
Stddning utbver avtal 33 960 35247
Inkép av parkeringstjénster 96 561 94 302
Gemensamhetsanldggning 142 360 115679
El 583 315 656 479
Uppvidrmning 794 426 796 506
Vatten 176 797 175385
Sophémtning 128 143 108 001
Fastighetsforsdkring 93 818 78 182
Kabel-TV/Bredband 109 034 103 574
Hyra garage & park 57 664 54 752
Ovrigt 10 871 18 882
Radonmitning 0 1425
Bevakningskostnader grundavtal* 2 450 -1 838
Besiktning 8 287 3482
2 581 661 2 822 940

5 Administrationskostnader 2013 2012
Kreditupplysning 1574 2398
Telefon & porto 15 250 15677
IT-kostnader 9 565 1 306
Styrelsearvode 136 200 121 200
Revisionsarvode 32008 31769
Arvode forvaltning 125 504 119 245
Sociala kostn arvode 42 794 36 448
Foreningsavgifter 12 696 11 221
Ovr frimmande tjanst 16 588 8 706
Foreninggemensamma aktiviteter 11225 8 729
Ovrigt 8530 26 388
411 934 383 087

&
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6 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvérde

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvarden mark

7 Langfristiga virdepappersinnehav
Aktier i Fastum UBC (556730-0883)

36 aktier erhdllna 2013 01 29 43 700
Nedskrivning pga virdeforéindring

2013-12-31

250 320 000
250 320 000

-4 561 678
-668 772
-5 230 450

245 089 550

141 200 000

97 436 000
238 636 000

2013-12-31

133200
-64 800
68 400

11(13)

2012-12-31

250320 000
250 320 000

-3909 218
-652 460
-4 561 678

245 758 322
135 800 000

98 827 000
234 627 000

2012-12-31

0
0
0

Aktierna har erhdllits som utdelning fran UBC ekonomisk forening och initialt vérderats till
marknadsvirdet vid utdelningstillfillet. Per bokslutsdagen har aktierna vérderats om till senaste

forsdljningspris.

8 Ovriga fordringar

Avrikn. skattekonto

Stockholm Parkering jul-dec 2012, utbet januari 2013

Fordran &vernattningslédgenhet

2013-12-31

202 580
87 382
26 600

316 562

2012-12-31

152 675
110 498

0
263173
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9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forsékring

Fastum forvaltning
Comhem Kabel-TV
Securitas

Swedsecure

Sickla Kaj Samféllighetsforening
HSB Olympia

Stockholm Vatten
Berendsen entrémattor

FSD Internettjédnster

Ainas Aqua, stddning januari
Sickla Kaj, samfillighet
Telia

10 Eget kapital Inbetalda Upplatelse-

insatser avgift
Belopp vid arets ingang 186 336 000 46 584 000
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 186 336 000 46 584 000

11 Langfristiga skulder

Stadshypotek, ffd 2016-03-01, 2,72%
Stadshypotek, ffd 2014-09-30, 2,71%
Stadshypotek, ffd 2014-09-30, 2,21%
Kortfristig del 1an

Yttre
fonden

3 540 424

703 881

4 244 305

2013-12-31

97 403
32456
13992
0

4 465
34 895
LI 993
14 861
650
538

0

0
1980
212 637

2013-12-31

24 195 380
28 771 000
38 725 000

-243 784
91 447 596

Balanserat
resultat

-720 903

-946 182

-1 667 085

12(13)

2012-12-31

93 818
36 358
28 068
2450
5775
0
13736
10 230
0

0

10 288
23 264
0
223987

Arets
resultat

-242 301

242 301
-252 646
-252 646

2012-12-31

24 439779
28 771 000
38 725 000

-246 244
91 689 535
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12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2013-12-31
Annuitetsplan komp garage 0
Fortum, virme 106 086
Fortum, el 24 367
Maélarenergi, el 35632
Skelleftea Kraft 0
Renhaéllning 29919
Tradgardsskotsel 11 169
AB Energibevakning 11 346
Upplupna rev.arvoden 22 000
Upplupna utg.réntor 177 479
Forskottsbetalda intikter 695 221

1113219

Stockholm 2014- 0% -172

Per Gezelius Stefan L

s

Elisabet Qvarford

Emilia Eckerda

Anders Lokran

Revisorspateckning
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB ‘
Vér revisionsberittelse har limnats den 70 w4 201

ol

er Andersson
Auktoriserad revisor
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2012-12-31

143 090
142 281
24 359
59 739
3983
9991

0

20 066
22 000
253 396
618413
1297 318




Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Holmen, Sickla Kaj,

org. nr 769606-2913

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsfor-
eningen Holmen, Sickla Kaj for r 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en irsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av vir
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppna rimlig sékerhet att rsredovisningen inte innehéller viisentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i irsredovisningen. Revisorn
viljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som #r dndamélsenliga
med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvirdering av indamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den overgri-
pande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vdra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden ritt-
visande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat och kassafléden for aret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med rsre-
dovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikning-
en och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller for-
lust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen Holmen,
Sickla Kaj for r 2013.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsriittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust och om for-
valtningen pa grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedoma om nagon styrelsele-
damot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
néagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med arsredo-
visningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt férsla-
get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 20 maj 2014

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
I

o/
er Andersson

Auktoriserad revisor



