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Styrelsen for Brf Holmen, Sickla Kaj, med séte i Stockholms kommun, far hirmed avge &rsredovisning
for rakenskapsaret 2017. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor SEK.
Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberéttelse

Verksamheten

Allmcint om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal
ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter uppléta
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2 september 2015.

Foreningens byggnad

Bostadsrittsforeningen Holmen, Sickla kaj, Stockholm kommun bildades vid sammantridet den
23 augusti 2000 och registrerades den 31 oktober 2000. Fastighetsbeteckningen var
Hammarbyhgjden 1:1 numer Holmen 2.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i sju vaningar med totalt 114 bostadsritter samt
4 lokaler. Den totala boytan &r 8 241 kvm och lokalytan 521 kvm. Féreningen disponerar
51 p-platser i parkeringshus genom gemensamhetsanlidggningen GA:1.

Ligenhetsfordelning:
8 st 1 rum och kok

66 st 2 rum och kok

27 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kok
5 st 5 rum och kdk

Lokaler
Foreningen har fyra hyreslokaler i fastigheten, tre restauranger och en frisérsalong. Restaurang Allé Bar

& Kok dr en sportbar och restaurang som dr 6ppen bade for lunch- och middagsgéster. The Picts Bar har
en mer renodlad inriktning p& bar och middag. Den minsta av restaurangerna heter Boca Grande och ir
en spansk tapasbar. Foreningen har dven en frisdrsalong som heter Petit Salong.

Fastighetsforsdkring
Fastigheten &r fullviardesforsdkrad hos Lansforsikringar.

Gemensamhetsanliggning
Bostadsrittsforeningen dger en andel av en gemensamhetsanldggning, Holmen GA:1, tillsammans med

Brf Olympia och Brf Sjoportalen. Totalt antal platser 4r 117 varav 51 disponeras av Holmen 2. En
gemensam forvaltning ser till att de gemensamma kostnaderna férdelas mellan foreningarna. Brf
Holmens garageplatser har under aret i princip varit helt uthyrda.
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Servitut
Holmen 2 belastas av servitut diar grannfastigheten Holmen 1 erhéller ritt att nyttja garden &

fastigheten Holmen 2. Holmen 2 erhaller motsvarande ritt i Holmen 1. Staket eller dylikt mellan
fastigheternas gardar tillats ej.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift erliggs med 1 315 kr/ldgenhet under 2017 totalt 149 910 k.
Fastighetsskatt for lokaler dr for ndrvarande 1 % av taxeringsvirde for lokaler. Under 2016-2018 kr

164 720 per ar.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 263 592 tkr, varav byggnadsvérde 137 400 tkr och markvirde 126 192 tkr.

Virdear dr 2003.

Ekonomisk forvaltning
Féreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum UBC Férvaltning AB.

Teknisk forvaltning
Fastighetsforvaltningen skéts av AB Energibevakning.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av

Bolagsverket den 9 december 2002.

Antalet anstéllda
Under éaret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens I6pande utgifter for drift

och underhéll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens
fastighetslan samt fondering av medel for framtida underhall.

Avsittning till yttre fond

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till
foreningens fond for yttre underhdll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pd foreningsstimma sker Overforing fran balanserat resultat till fond for yttre

underhall.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 10.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma den 22 maj 2017 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamdéter Per Gezelius

Emilia Eckerdal

Lars Bjurstrém

Jakob Jonsson fr o m extrastdimma 2017-11-22

Rosie Hagman t o m extrastdimma 2017-11-22

Susanne Hellstr6m  t o m extrastimma 2017-11-22

Suppleanter Eva P Andersson
Ingegerd Dugse
Robin Svartling
Ulf Jonsson

Vid ordinarie féreningsstimma avgick Jakob Jonsson som ledamot samt Isabell Leckne och Anders
Lokrantz som suppleanter.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé i forening.
Styrelsen har under aret haft 12 protokollforda sammantriaden.
For styrelsens ledamoéter finns ansvarsforsékring tecknad med Lansforsikringar.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Per Andersson

Valberedning
Leif Svensson Sammankallande

Jari Karkulahti
Marcela Mandaus

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Fastighetens ekonomiska situation
Den ekonomiska situationen i féreningen dr fortsatt stabil. Vi lade under hésten 2017 om ett av vara lan

(STIBOR 3 mén) och tack vare ett lagt rénteldge har vi fortsatt 1aga réntekostnader. Vi fortsitter att ha en
hogre amorteringstakt &n tidigare och har d&ven méjlighet att gora en extraamortering pa 2 500 000 kr i
borjan av 2018. Trots god ekonomisk situation har féreningen hijt avgifterna for 2018 med 3 % for att
tdcka framtida drift- och underhéllskostnader.

Fastighetens tekniska status

Fasaden pé fastigheten &r en enstegstitad fasad som har visat sig ge problem i ett flertal byggnader i
Hammarby Sjostad. Expertis har anlitats for en kontroll av fasadens status som visade att fasaderna inte
har négra allvarliga skador, men att behov f6r underhall och mindre reparationer finns. Ut6ver reparation
och underhdll av fasaderna planeras underhall enligt géllande underhéllsplan.

Genomforda dtgérder pa fastigheten
Enligt géllande underhéllsplan gjorde en storre investering for ett byte av maskinparken i tvéttstugorna.

Detta gjordes under véren 2017 och kostade cirka 550 000 kr y ”
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Garage
Féreningen har 51 garageplatser tillsammans i en gemensamhetsanldggning med tva andra

bostadsrittsforeningar (Brf Olympia och Brf Sjoportalen). Vi tog dver forvaltningen av garaget 2017 fran
Stockholm Parkering AB och vi administrerar nu sjdlva véra platser. Detta innebér stérre kontroll p&
garageplatserna och att vi snabbt kan erbjuda plats f6r nyinflyttade till féreningen.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 174 (172) medlemmar. Under aret har 23 (18) medlemmar tilltritt samt 21

(18) medlemmar uttrétt ur féreningen vid 15 (10) 6verlatelser och ett genomsnittligt pris om 70 368 (69
891) kr/kvm.

Flerarsoversikt (tkr) 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 6851 6 685 6711 6 744
Soliditet (%) 71,72 71,57 71,43 71,36
Resultat efter finansiella poster -1 627 -1 113 -1 219 -2 046
Resultat exklusive avskrivningar 1 009 1522 1416 589
Fastighetslan kr/kvm 10 727 10 882 10 993 11 097
Arsavgifter kr/kvm 562 562 562 562
Genomsnittlig skuldrinta (%) 0,91 1,01 1,53 2,22
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordiniira intikter och kostnader.

Resultat exklusive avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan kr/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Arsavgifter kr/kvim .
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldréinta (%)
Bokford rantekostnad i férhallande till genomsnittligt fastighetslan detta ar.
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Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets
ingng 186 336 000
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 186 336 000

Resultatdisposition

Upplatelse-
avgift

46 584 000

46 584 000

Fond for yttre

underhall

5097 484

412 200

5509 684

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att
reservering fond for yttre underhall

ianspraktas fran fond for yttre underhall

i ny rikning Gverfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-6 037975 -1113362

-1 525 562 1113362
-1 626 807

-7563 537  -1626 807

-7 563 538
-1 626 807
-9 190 345

412 200
-826 162
-8 776 383
-9 190 345

5 (14)

Totalt

230 866 147

0
-1 626 807

229 239 340

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN O W

2017-01-01
-2017-12-31

6851 148
6 851 148

-4 286 761
-562 787
-179 164

-2 635 438

-7 664 150

-813 002

0

-1378

-812 427

-813 805

-1 626 807

-1 626 807

6 (14)

2016-01-01
-2016-12-31

6 685170
6 685170

-3 581 440
-522 903
-178 993

-2 635438

-6 918 774

-233 604
28 800
589
-909 147
-879 758

-1 113 362

-1 113 362
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Balansréikning Not

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 6
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31

314 047 798
314 047 798

314 047 798

2823 101
191 169
3014270

2555015
2 555015
5569 285

319 617 083

7(14)

2016-12-31

316 683 236
316 683 236

316 683 236

3163 405
218 196
3 381 601

2530716
2530716
5912 317

322 595 553

<



Brf Holmen, Sickla Kaj
Org.nr 769606-2913

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 11
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2017-12-31

232920 000
5509 684
238 429 684

-7 563 538
-1 626 807
-9 190 345
229239 339

84 437 592
84 437 592

3962 704
196 353
623 902

55781

1101 412

5940 152

319 617 083

8 (14)

2016-12-31

232920 000
5097 484
238 017 484

-6 037 976
-1 113362
-7 151 338
230 866 146

88217458
88 217 458

1462 704
350 092
614 954

67267

1016932

3511 949

322 595 553
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den l16pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Avrets kassaflode
Likvida medel

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2017-01-01
1 -2017-12-31

-1 626 807
2635438

1008 631

237 865
-153 739
81942
1174 699

-1279 866

-1279 866

-105 167

5119 870
5014 703

9 (14)

2016-01-01
-2016-12-31

-1 113 362
2703 838

1590 476

-92 070
5609
-141 578
1362 437

-914 190
-914 190
448 247

4671 624
5119 871

#
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Fastighetsforbéttringar
Bredband

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror lokaler

P-plats och garage
Overnattnings-/géstligenhet
Ovriga intikter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stiddkostnader

Hyra av entrémattor
Snoéréjning/sandning
Serviceavtal flaktsystem
Hisskostnader

Portar
Besiktningskostnader
Inkop av parkeringstjénster
Reparationer
Trédgard och utemiljo
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Sopsugsanldggningar
Forsdkringskostnader
Sjdlvrisker

Kabel-tv
Forbrukningsmaterial

20 och 40 ar

2017

4 633 663
1244 812
939 760
17300
15613

6 851 148

2017
153 459
191 020
230 634

18 981
8302
48 247
77421
1441
30332
0

567 459
12 609
859398
481 980
793 562
217 960
102 188
189 984
92 139
42 660
162 592
4394
4286 762

10 (14)

2016

4 638 454
1234 945
790 931
20 840

0

6 685170

2016
133 233
75202
125 148
17280
7742
76 782
66 589
0
17255
95 687
320482
84 805
535227
462 046
816 041
210367
87014
189 984
91599
0
161412
7 545

3 581 440

M
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Telefoni

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende virde mark

Redovisat virde mark
Utgaende virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvdrden mark

2017
164 720
149910
20357

5135
20 742

65 442
99 921
17378
14 362

4818

562 785

2017

136 330
42 834
179 164

2017

250320 000
250 320 000

-13 136 764
-2 635438
-15772 202

79 500 000
79 500 000

314 047 798

137 400 000

126 192 000
263 592 000

11 (14)

2016
164 720
144 552

17 261

6966
16 617
35459
96 297
24 621
13 184

3226
522 903

2016

136 200
42793
178 993

2016

250320 000
250 320 000

-10 501 326
-2 635 438
-13 136 764

79 500 000
79 500 000

316 683 236
137 400 000

126 192 000
263 592 000



Brf Holmen, Sickla Kaj
Org.nr 769606-2913

Not 7 Resultat fran dvriga finansiella anliggningstillgingar

36 aktier i Fastum UBC Forvaltning AB, 556730-0883

Aktierna saldes under 2016 med en reavinst pa 800 kr per aktie.

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

Stockholm Parkering
Forséljning aktier
Avrékningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsékring
Forutbetald kabel-TV avgift
Forutbetalt tillsynsavtal
Forutbetald samfillighetsavgift
Forutbetalt ekonomisk férvaltning
Forutbetald hemsida

Forutbetalda entrémattor

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Léngivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Riintesats
31 dec %

1,72
0,86
0,55

Datumfor
rintesindring
2018-09-30
2019-03-01
2019-09-30

2017

2017-12-31

363 413
0

0

2459 688
2 823101

2017-12-31

103 912
40 880
14 830

0

26 873
480
4194
191 169

12 (14)

2016
28 800
28 800

2016-12-31

361201
115 850
97200
2589 154
3163 405

2016-12-31

92139
40 643
12 938
47 496
24 980
0

0

218 196

Lanebelopp
2017-12-31

28 771 000
21 635 648
37993 648
88 400 296

3962 704

Lanebelopp
2016-12-31

28 771 000
22 367 000
38542 162
89 680 162

1462 704
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2017-12-31 2016-12-31
Depositionsavgifter 98 104 98 104
Riéntekostnader 94 945 98 278
Styrelsearvoden 79 530 78 800
Sociala avgifter 24 988 24 758
Revision 43 750 22 000
Fastighetsel 56 458 58 538
Fjéarrvdrme 114 232 118 943
Fastighetsskotsel 10 449 10 448
Avfallskostnader 7252 5714
Underhall 0 11305
Ovriga fastighetskostnader 18 175 0
Snordjning 1186 0
Forutbetalda avgifter och hyror 552344 490 044
1101 413 1016 932

Not 12 Stillda sidkerheter
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 97 500 000 97 500 000
97 500 000 97 500 000

(7
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Not 13 Viisentliga héindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen lade fram en proposition pé extra foreningsstimma den 22 november 2017 om installation av
en ny solcellsanldggning som antogs. Bestéllning av denna har gjorts och installation planeras till

augusti-september 2018.

Extraamortering pa 2 500 000 kr i januari 2018.

Emilia Eckerdalv
§ekreterare

M'k

“Jakob Jénsson [ / Lars BJurstrom "
Kassor u L
L) \ /\/ /

Var revisionsberittelse har lamnats e 1T VW-\! L0(€
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

A/ u——
(7

_Per Andersson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Holmen, Sickla Kaj, org.nr 769606-2913

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Holmen, Sickla Kaj for ar 2017.

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvéandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s ar tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en revisionsberéttelse
som innehéller vira uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet
om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviantas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i

arsredovisningen.

Mo



Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna for viasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi laimpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i
drsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en forening inte

ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och handelserna p ett

sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de betydande brister
i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsféreningen Holmen, Sickla Kaj for r 2017 samt av forslaget till dispositioner betréaffande féreningens

vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och Andamélsenliga som grund for vara uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad si att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt

avseende:
e fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sddana dtgéarder, omréden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som
ar relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

bostadsrittslagen.

Stockholm den 15 maj 2017

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Per Andersson
Auktoriserad revisor
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